PLI EGO DE CLAUSULAS ADMI NI STRATI VAS PARTI CULARES
REGULADOR DEL CONCURSO PUBLI CO PARA LA REALI ZACI ON DE LA
REMODELACI ON DE LAS INSTALACI ONES DEL MERCADO MUNI CI PAL
DE MONTE ALTO.

|.- DEL OBJETO DEL CONCURSO Y CONDICIONES GENERALES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del concurso.

Es objeto de este concurso el establecimiento de una Concesién
Administrativa para la realizacion de las obras de remodelacion de las
instalaciones del Mercado de Monte Alto asi como la gestion de la Planta Baja
para uso comercial.

El adjudicatario tendra la obligacién de ubicar, en la Planta Primera, un
mercado municipal en el que se situara la totalidad de los concesionarios del
mismo, mercado que se gestionara directamente por el Excmo. Ayuntamiento.

CLAUSULA SEGUNDA. Situacién.

1. El inmueble objeto de este contrato aparece reflejado en el plano que
se adjunta a este pliego (Anexo 7).

CLAUSULA TERCERA. Naturaleza de la concesion.

1. La naturaleza de la relaciéon que vinculara a la empresa adjudicataria
del concurso con el Ayuntamiento, sera la propia de la concesién de obras
publicas, regulada en los articulos 220 y siguientes de la Ley 13/2003,
reguladora del Contrato de Concesion de Obras Pdublicas, siendo una
concesion administrativa conjunta de bienes, obras y servicio publico,
estandose a lo dispuesto en los Reglamentos de Bienes y Servicios de las
Corporaciones Locales.

2. Esta concesion comprendera:

a) Las obras de remodelacién de las dos plantas que componen el
mercado municipal de Monte Alto, las cuales se ajustaran al Proyecto Basico
redactado por el adjudicatario y aprobado por este Excmo. Ayuntamiento.

b) La ubicacion de los actuales concesionarios de puestos en la Planta
Primera del Mercado en las condiciones que se indican en el plano que se
adjunta a este Pliego (Anexo Il).

c) El uso privativo de la Planta Baja del inmueble, que se destinara a
actividad comercial, y que se gestionara y explotara por el concesionario en las
condiciones que se regulan en este Pliego.
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3. Estas prestaciones integran el objeto de la concesion, de tal modo que
no podran ser contemplados los efectos juridicos relativos al contrato
administrativo de obras, con independencia de los concernientes a la
prestacion del subsiguiente Servicio Publico, sin perjuicio de los supuestos
legales de secuestro, resolucién o caducidad, asi como del rescate.

4. No forman parte de la Concesion ni el Aparcamiento Subterraneo, sito
en el subsuelo del Mercado, ni las instalaciones circundantes no adscritas al
Mercado.

CLAUSULA CUARTA. Descripcion de las obras.

1. Sobre el inmueble, definido en la Clausula Segunda, la entidad
adjudicataria debera ejecutar, como minimo las siguientes obras:

e Remodelacién de las instalaciones que ocupa el actual Mercado de
Monte Alto, de conformidad con lo dispuesto en los Pliegos de Condiciones que
regulan el concurso, que deberan definirse en las propuestas de los licitadores
y se fijaran en el proyecto aprobado por la Corporacion.

e Reconstruir la Planta Primera, destinada a Mercado Municipal de
Abastos, con la distribucion y superficie de locales que se indican en el Anexo Il
del presente Pliego. Los locales deberan estar dotados con las instalaciones y
mobiliario que permitan el adecuado ejercicio de la actividad.

* Renovar la Planta Baja, que se destinara a uso comercial, y que seran
gestionada mediante Concesion Administrativa haciendo constar el nimero de
locales, superficie y demas caracteristicas.

e Reubicar a los actuales concesionarios de los puestos durante la
realizacion de las obras en las instalaciones de forma que puedan seguir
ejerciendo su actividad.

¢ Realizar obras que faciliten una mayor accesibilidad a las instalaciones
tanto interior: conexidon con le Aparcamiento Subterraneo existente, como
desde el exterior.

2. Todas las obras definidas en el punto anterior, excepto las de caracter
provisional, se ajustardn a las condiciones de uso, volumen y edificabilidad
establecidas en el Plan General de Ordenacion Municipal del Excmo.
Ayuntamiento de A Corufa asi como a lo dispuesto en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

CLAUSULA QUINTA. Financiacion.

1. La entidad adjudicataria asumira la financiacion de la totalidad de las
obras, asi como de las modificaciones y desviaciones que hayan de
introducirse en los servicios existentes, como consecuencia de aquéllas.

2. Los concursantes justificaran la forma de financiacion a que proyectan
recurrir, y el concesionario habra de garantizar las operaciones de financiacion
complementarias si eventualmente fuesen precisas para una elevacién de los
costes. Todos los gastos de formalizaciéon de la concesién, seran de cuenta de
la empresa concesionaria.
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3. La entidad adjudicataria podra hipotecar el derecho real de concesion
de que sea titular, pero no los bienes sobre los que la concesion recae, previa
autorizacion municipal. A efectos del estricto cumplimiento de lo prevenido en
el numero 2 del articulo 6° de este Pliego, debera garantizarse que dicha
hipoteca esté cancelada cinco afnos antes de la fecha fijada para la reversion.

CLAUSULA SEXTA. Duracién de la concesion.

1. El plazo maximo de la concesion seréa de 50 afnos, contados a partir de
la fecha de terminacion de las obras y recepcion de las mismas, con caracter
improrrograble.

2. Al término de la concesion, la totalidad de las obras e instalaciones se
entregaran al Excmo. Ayuntamiento de A Coruna en buen estado de
conservacion y libres de cualquier carga o gravamen.

3. El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesién antes
de su vencimiento, si lo justifican circunstancias de interés publico. Salvo
cuando el rescate esté basado en motivos imputables a culpa de la entidad
concesionaria, procedera la indemnizacion a éste fijada de acuerdo con la
Legislacién vigente en el momento de la decision.

CLAUSULA SEPTIMA. Modificaciones futuras.

1. El Ayuntamiento podra modificar el régimen de circulacion en las
inmediaciones del estacionamiento, sin que la entidad concesionaria tenga
derecho a reclamacién alguna. Dicha facultad municipal habra de ejercerse, no
obstante, de modo que en ningun caso quede impedida la libre y permanente
entrada y salida de vehiculos al estacionamiento.

2. Si por modificacion del sentido de la circulacién en alguna calle fuera
preciso realizar obras complementarias en los accesos, éstas seran abonadas
por el Ayuntamiento.

CLAUSULA OCTAVA.- Canon.

No se fija canon minimo inicial. No obstante, para los locales comerciales,
sitos en la Planta Baja, la entidad concursante ofrecera, en su proposicion,
como canon anual a abonar al Excmo. Ayuntamiento, una determinada
cantidad en forma global o por m?, que sufrira anualmente el incremento del
IPC.

CLAUSULA NOVENA. Explotacion de los locales.

1. Los locales destinados a actividad comercial, sitos en la Planta Baja,
podran ser explotados mediante su arrendamiento o cesion a terceros.

2. La cesion, que no podra ser anterior a la recepcion de las obras por el
Ayuntamiento, tendra por objeto el derecho al aprovechamiento privativo
temporal de los locales y conllevara la obligacién de contribuir al sostenimiento
de los gastos y servicios comunes. Las cesiones y los arrendamientos no
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alteraran las relaciones entre la Administracion y el concesionario, y deberan
ser comunicados al Ayuntamiento en el plazo de un mes desde su firma.

3. Los locales comerciales de la Planta Primera seran gestionados
directamente por el Excmo. Ayuntamiento, regulados por la Ordenanza
Municipal de Mercados.

CLAUSULA DECIMA. Cesion.

1. Sera admisible la novacion por cesion de los derechos de la entidad
concesionaria a otra personal natural o juridica, debiendo el nuevo
concesionario reunir las condiciones y garantia analogas a las exigidas a la
empresa adjudicataria, previo cumplimiento de las exigencias legales.

2. La citada novacién por cesiéon podra referirse ya a la construccion de
las obras, ya a la gestidén y explotacién del servicio, asi como conjuntamente a
ambas prestaciones integrantes de la concesién definida en el art. 3°.

3. Toda novacion debera estar sujeta al cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de
16 de junio.

4. ElI Excmo. Ayuntamiento se reserva el derecho de ejercitar en via
administrativa los derechos de tanteo y retracto en el supuesto de novacion.

5. Toda transmision autorizada no podra alterar el plazo de la concesion
fijado al hacer la adjudicacién, ni el canon a satisfacer. En estos casos, la
entidad concesionaria debera abonar un 20% de la plusvalia obtenida en la
cesion.

Para calcular dicha plusvalia, la entidad adjudicataria debera presentar un
estudio econémico en el que se fije el precio del m? en superficie de los locales
comerciales. Estas valoraciones deberan ser informadas por los técnicos
municipales y aprobadas por el Ayuntamiento, en todo caso antes de que se
firme el acta de recepcidn de las obras.

Para el calculo de la plusvalia se incrementaran anualmente con el I.P.C.

6. Las condiciones especificas de las cesiones, asi como de los
arrendamientos: documentacion a presentar, forma de aprobacion,
formalizacion, etc.

CLAUSULA UNDECIMA. Legitimacién.

1. Estaran facultadas para optar al concurso las personas naturales o
juridicas, espanolas o extranjeras que tengan plena capacidad de obrar, no se
hallen comprendidas en algunas de las circunstancias expresadas en el art.
232 de la Ley 13/2003, reguladora del Contrato de Concesién de Obras
Publicas.
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2. En virtud de lo establecido en los arts. 16, 17, 25 y siguientes de dicho
texto legal sobre clasificacion, justificacion de la solvencia econdmica,
financiera y técnica de la empresa, el licitador debera ostentar la clasificacion
siguiente:

— Grupo A, subgrupos 1, 2 y 3, categoria f)
— Grupo C, todos los subgrupos, categoria f)
— Grupo G, subgrupo 6, categoria f)

— Grupo |, subgrupos 1, 6 y 7, categoria €)

— Grupo J, todos los subgrupos, categoria e)
— Grupo K, subgrupos 2y 9, categoria e)

3. Este requisito se acreditard mediante la presentacion del certificado de
clasificacién expedido por la Junta Consultiva de Contratacién Administrativa del
Ministerio de Economia y Hacienda, o copia autenticada del mismo, acreditativo
de estar clasificado en los grupos, subgrupos y categoria exigidos.

La clasificacion de las agrupaciones de empresas se verificara mediante la
acumulacién de las caracteristicas de cada uno de los asociados en sus
respectivas clasificaciones.

4. Las entidades licitadoras, en caso de no ser empresa constructora,
deberan acompanar con los documentos de su oferta, documento notarial de
compromiso suscrito entre el ofertante y un contratista, mediante el cual éste
asuma ante el Ayuntamiento, el compromiso de ejecutar la totalidad de las obras,
aun en el caso de renuncia del concesionario. El constructor debera cumplir
necesariamente con la clasificacion establecida en el anterior punto 2.

En el caso de no presentar este documento con su oferta, el concesionario
del contrato de obras publicas debera someter los contratos que celebre con un
tercero a las normas de publicidad establecidas en el articulo 135.2 del Real
Decreto Legislativo 2/2000, que aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, presentando el documento exigido en este
parrafo dentro del mes siguiente al de transcurso de los plazos establecidos en el
citado articulo.

5. Las entidades licitadoras podran concurrir por si o representados por otra
persona con poder bastante o documento que justifique de modo legal la
personalidad para gestionar en nombre y representacion de su poderdante.
Cuando en nombre de una sociedad concurra algun representante de la misma,
deberd justificar igualmente la representacion mediante poder.

En ambos casos, el poder habra de ser bastanteado para este concurso por
el Secretario de la Corporacion, para lo cual se presentara previamente en la
Seccién de Contratacion

CLAUSULA DUODECIMA. Garantias provisional y definitiva.

1. Para tomar parte en la licitacion sera preciso acompanar a la proposicién
y demas documentos exigidos, el resguardo de la Depositaria Municipal,
acreditativo de haber constituido la garantia provisional o fianza, bien en metalico,
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en valores publicos, o aval bancario, admisibles de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 1.098/91, adjuntandose en el sobre correspondiente a
la documentacion administrativa.

= Garantia provisional: La garantia provisional se fija en la cantidad de
100.000.-€

La garantia provisional sera devuelta a los interesados inmediatamente
después de la adjudicacién del concurso. Al adjudicatario le sera devuelta tras la
constitucién de la garantia definitiva, el pago de los anuncios de licitacion y la
firma del correspondiente contrato.

= Garantia definitiva:

— La garantia definitiva para responder de la ejecucion de las obras, que
permanecera depositada hasta transcurrido un afo de recepcion de estas, se fija
en el 4% del presupuesto de ejecucibn material de las obras, debiendo
constituirse en la misma forma que la garantia provisional y dentro de los quince
dias habiles siguientes al de la notificacion a la empresa adjudicataria.

— La garantia definitiva para responder de la gestién y explotacién se fija en
el 3% del presupuesto de los bienes y obras objeto de la concesidn, debiendo
constituirse en la misma forma que la garantia provisional y dentro de los quince
dias habiles siguientes al de la notificacion de la adjudicacion al adjudicatario. La
garantia de explotacién sera devuelta a la empresa adjudicataria una vez
concluido el plazo de la concesién.

Dentro de este mismo plazo se acreditara la constitucion de esta fianza y
el pago de los anuncios y reintegros del concurso, mediante la exhibicion de los
correspondientes justificantes.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Anuncio de licitacion y plazo de
presentacion de proposiciones.

1. El plazo de presentacion de las ofertas serd de cincuenta y dos dias
naturales contados a partir del envio de la publicacion del anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el Diario Oficial de Galicia, finalizando a las 13
horas. En caso de resultar sabado o festivo el dia de finalizacion del plazo,
quedara automaticamente prorrogado al dia habil siguiente. Durante este plazo
el expediente del concurso podra ser examinado y retirada copia de este pliego
en la Seccion de Contratacion, en horas de 9 a 13.

2. Cada entidad licitadora no podré presentar mas de una proposicion, pero
ésta podra comprender hasta tres soluciones técnicas y econdémicas distintas que
considere oportuno ofrecer en relacién con el objeto del contrato.

3. Las proposiciones, en tres sobres cerrados, se presentaran en horas de 9
a 13 en el Registro General de Entrada de este Ayuntamiento, en mano o por
correo, en este caso previo el cumplimiento de los requisitos sefialados en el art.
80.4 del Reglamento General de Contratacion.
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SOBRE A subtitulado "Proposicién econémica”.

El sobre A subtitulado "Proposicion econémica” contendra la proposicion
econdémica, ajustada al siguiente modelo:

'D./D? ...

D.N.Il. n® ...

Domicilio en ... Cédigo postal ...

Calle ...

En nombre y representacion de ...
Domicilio en ... Codigo postal

Calle ...

Teléfono ... Fax ... Correo electrénico ...

enterado/a del anuncio de concurso para la realizacion del proyecto de
remodelacion de las instalaciones del mercado de Monte Alto y de las
condiciones para su explotacién como mercado y actividad comercial y de los
pliegos de condiciones que lo regulan, que acepto integramente y me
comprometo a acatar, se compromete a tomar a su cargo la concesion en las
siguientes condiciones:

Debera presentar estudio de viabilidad.
Mercado.

©.- El presupuesto total de las obras e instalaciones para el mercado es:

— Obra civil: ............. -€.
— Instalaciones: ........ -€.
—Total: weeeeeeieeeen. -€.

2°.- El nimero de puestos que comprende la Planta Primera es de:

para carne .... con una superficie total de .....

para pescado ..., con una superficie total de ....

para frutas y verduras ...., con una superficie total de ....
otros ....., con una superficie total de ...

Total puestos: ...

Total superficie: ...

3°.-El numero de locales destinados a actividad comercial, en la Planta Baja,
es de:

Total presupuesto: .....cceueveeennne... -€

Y en prueba de conformidad, firma la presente propuesta en ............ccocee...

Fecha y firma del proponente.”
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SOBRE B subtitulado "Documentacion administrativa".

El sobre B subtitulado "Documentaciéon administrativa” contendra los
siguientes documentos:

1. El que acredite la personalidad de la entidad concursante. Si la empresa
es persona juridica, la escritura de constitucion con sus modificaciones,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil. Para los empresarios individuales,
el DNI.

2. Cuando se trate de empresarios no espafoles, acreditardn su
personalidad de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 15 del Texto
Refundido de la ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

3. Poder bastanteado para este concurso por el Secretario de la
Corporacioén, cuando se actue en representacion de personas fisicas o juridicas.

4. Declaracion responsable de no afectar a la empresa licitadora ninguna de
las causas de incapacidad o incompatibilidad sefialadas por la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas.

5. Certificacion acreditativa de hallarse la empresa licitadora al corriente en
el cumplimiento de las obligaciones tributarias con el Estado.

6. Certificacion expedida por el Recaudador Municipal acreditativa de
hallarse la empresa licitadora al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias con este Ayuntamiento.

7. Certificacion acreditativa de hallarse la empresa licitadora de alta y al
corriente en el pago de las cuotas a la Seguridad Social.

8. Certificacion o recibo acreditativo del alta y hallarse la empresa
licitadora al corriente en el pago del Impuesto de Actividades Econdmicas.

9. Justificacién, en su caso, de que la empresa licitadora cuenta en su
plantilla con un niumero de trabajadores minusvalidos no inferior al 2%.

10. Justificacion de la solvencia econémica, financiera y técnica por uno o
varios de los medios establecidos en los arts. 16 y 17 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

11. Resguardo acreditativo de la constitucién de la garantia provisional.

12. Documento acreditativo de la clasificacion empresarial: certificacion
expedida por la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa del Ministerio
de Economia y Hacienda u érgano correspondiente de la Comunidad auténoma
de Galicia, de estar clasificado en los grupos, subgrupos y categoria que se
especifican en este pliego.

Las certificaciones resefiadas con los numeros 5, 6, 7 y 8 podran sustituirse
por una declaracion responsable del licitador que comprenda expresamente el
cumplimiento de los requisitos a que se refieren, sin perjuicio de que la
justificacién acreditativa de tales requisitos se exigira antes de la adjudicacién al
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que vaya a resultar adjudicatario del contrato, a cuyo efecto se le concedera un
plazo maximo de cinco dias habiles.

Los documentos que se acomparfien a las proposiciones habran de ser
originales. No obstante, se admitiran fotocopias diligenciadas por el Secretario o
funcionario en quien delegue, en las que se haga constar que han sido
compulsadas con sus originales.

Las empresas licitadoras podran solicitar en la Seccién de Contratacion la
expedicion de certificacion detallada acreditativa de los documentos que obran en
esta Seccidn, que adjuntaran en este sobre junto con la declaracién responsable
de que no se han producido variaciones en las circunstancias del licitador. Todo
ello en aplicacion de lo establecido en el art. 35 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de las facultades otorgadas a
la Mesa de contratacion en la legislacion vigente.

Sobre C subtitulado "Documentacion técnica".

12. Los documentos a incluir en el sobre C subtitulado "Documentacion
técnica" se presentaran en forma clara y ordenada, de ser posible con separatas
indicando el punto concreto a que se refiere cada apartado.

a) Memoria de actuaciones similares realizadas en los Ultimos cinco anos.

b) Memoria descriptiva, planos, cronograma de la realizacion de los trabajos
y Estudio de Detalle segun lo dispuesto en el punto 3 "Documentacion del
concurso”, del Pliego de Prescripciones Técnicas.

c) Programa de ejecucion de obra y plazos: siendo un factor mas para la
valoracion de las proposiciones de los licitadores. En este caso, el licitador
presentard, un programa igualmente documentado, acompanado de las debidas
justificaciones de que el plazo ofrecido puede ser razonablemente cumplido sin
menoscabo de la calidad en la ejecucién de la obra.

d) Relacién de equipos, maquinaria y medios auxiliares que la empresa se
compromete a poner a disposicion de la obra para que la ejecucién de los
distintos trabajos y compromisos de mantenerlos o incorporarlos en la misma
siempre que sean requeridos por la direccién facultativa.

Los medios relacionados deberan ser suficientes para el normal desarrollo y
terminacién de la obra en condiciones y plazos ofrecidos.

e) Programa debidamente justificado de control interno de calidad que vaya
a desarrollar la empresa durante la ejecucion de las obras.

f) Estudio econdmico financiero en el que se justifique la amortizacién de la
inversién propuesta y por lo tanto el plazo de amortizacion de la concesién.

En este estudio debera constar claramente:

— El coste pormenorizado de las obras, locales comerciales y otras obras de
mejora si las hubiese.
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— Previsiones de ingresos por cesion y alquiler

— Canon anual a abonar a abonar al Ayuntamiento
— Coste de mantenimiento.

— Andlisis de la explotacion.

g) Ademas de la documentacién descrita en los apartados anteriores ,se
tendra en cuenta lo exigido en el punto 3 "Documentacion del concurso” del
Pliego de Prescripciones Técnicas.

2°. En los anversos de los sobres se consignara con claridad el contenido
de los mismos —"Proposicion Econdémica"”, "Documentacion Administrativa"” y
"Documentacion Técnica™ y el siguiente lema: "Proposicién que presenta ...
(nombre o denominacién social del licitador), para optar al concurso publico
para la realizacion del proyecto de remodelacién de las instalaciones del
mercado de Monte Alto y posterior gestion de la Planta Baja, con la obligacion
de construir, en la Planta Primera, un mercado municipal”.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de plicas.

1. El primer dia habil siguiente al del transcurso del plazo de licitacion, la
Mesa de contratacién calificara previamente los documentos presentados en
tiempo y forma, para lo cual el Presidente ordenara la apertura de los sobres, con
exclusién de los relativos a la proposicion econémica y documentacién técnica,
admitiendo al concurso a los licitadores que presenten todos los documentos
exigidos en este pliego.

2. El resultado de la calificacién se hara publico en el Tablon de Edictos de
la Seccion de Contratacion, lo que servira de notificacién a los interesados a
todos los efectos.

3. La apertura de las proposiciones econémicas y documentacion técnica se
realizara por la Mesa de Contratacion en acto publico y tendra lugar en las Casas
Consistoriales a las doce horas del quinto dia habil siguiente al del transcurso del
plazo de licitaciéon, que en caso de resultar sabado, se entendera prorrogado al
dia habil inmediato siguiente.

4. A los efectos previstos en la cldusula anterior, en el acto publico de
apertura de las proposiciones econdmicas se dara cuenta del resultado de la
calificacion de los documentos presentados, con expresion de las proposiciones
rechazadas y causa de su inadmisién y de las proposiciones admitidas.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién.

1. La adjudicacion se efectuara teniendo en cuenta los siguientes criterios
objetivos:

1.0. Mejor solucién técnica en la ejecucion del mercado, valorandose en 40
puntos desglosados en:

a) Acceso desde el exterior del mercado: hasta 10 puntos
b) Solucién a los problemas de la carga y descarga: hasta 5 puntos.

Pag. 10 de 19



c) Distribucion del espacio y equipamiento técnico: hasta 5 puntos.

d) Espacios exteriores: hasta 5 puntos.

e) Nivel de instalaciones previstas que garanticen un mayor nivel de confort
tanto para los comerciantes como para los usuarios: hasta 5 puntos.

f) Mejor solucién urbanistica del entorno: se valorara con la maxima
puntuacion la oferta que proponga un mejor disefio y tratamiento del entorno
inmediato al edificio del mercado: hasta 5 puntos.

g) Integraciéon de la propuesta en el entorno: se valorara con la maxima
puntuacion la oferta cuyo diseno, a juicio de la comision técnica, sea la mas
idénea: hasta 5 puntos.

h) Solucion estética del edificio: Se valorara con méxima puntuacién, la
oferta cuyo disefio, a juicio de la comision técnica, tenga una solucion estética
mas acertada: hasta 5 puntos.

i) Adecuacion del programa de usos propuesto: se valorara con la maxima
puntuacion la oferta que detalle de forma més exhaustiva y pormenorizada el
programa de usos del edificio: hasta 5 puntos.

j) Calidad de materiales empleados: se valorara con la maxima puntuacion
la oferta que la comisién técnica considere adecuarse mas al fin propuesto, asi
como garantice la maxima durabilidad de los materiales empleados: hasta 5
puntos.

k) Dotacién de los puestos destinados a uso del Mercado Municipal: hasta
10 puntos.

1.1. Menor plazo total de construccién e instalacion: Se valorara con
maxima puntuacién la oferta que proponga un menor plazo de ejecucién y prevea
los medios para originar una menor incidencia en el entorno. Las reducciones en
los plazos de ejecucion deberan estar motivados: hasta 5 puntos.

1.2. Fiabilidad del estudio econémico—financiero que avale y garantice las
prestaciones y servicios previstos en la concesion: hasta 5 puntos.

1.3. Otras mejoras ofertadas por el licitador: hasta 10 puntos.

1.4. Mayor canon a percibir por el Excmo. Ayuntamiento de A Corufia: hasta
5 puntos

1.5. Menor duracién de la concesion: hasta 5 puntos.

1.6. Personal: hasta 20 puntos. Se valorara:

e Empleo de personas en situacion de riesgo de exclusién con contrato
superior a un ano.

¢ Tipo de contrato que se ofrecera a las personas a emplear.

¢ Personas con discapacidad superior al 50% debidamente acreditadas por
el 6rgano competente de la Xunta de Galicia.

¢ Personas desempleadas con edad superior a los 45 afos.

e Mujeres incluidas en programas de acogimiento por violencia contra las
mujeres.

¢ Personas incluidas en los censos municipales de chabolistas.
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e Personas incluidas en el programa de integracion laboral para colectivos
inmigrantes o emigrantes de retorno.
¢ Personas pertenecientes a minorias étnicas.

1.8. Programas de conciliacion de vida laboral-vida familiar: Hasta 5 puntos.
Se valorara:

= Guarderia infantil en la empresa

= Ayudas econdémicas por cuidado de mayores

= Ayudas econémicas por cuidado de menores

= Ayudas econdémicas por cuidado de personas dependientes.

1.9. Uso de energias alternativas: hasta 5 puntos.

2. Realizada la apertura de ofertas, la Mesa de contratacion formulard
propuesta de adjudicacién, para lo cual podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato.

3. En cualquier caso, las ofertas seran valoradas por una comision técnica
integrada por las personas que designe el Excmo. Sr. Alcalde.

4. El informe emitido por esta comisién sera preceptivo y no vinculante
para la Mesa de contratacién y 6rgano de contratacion.

5. El 6rgano de contratacion podra adjudicar la concesién a la proposicion
mas ventajosa mediante la aplicacion de los criterios contenidos en este pliego,
sin atender necesariamente al valor econémico de la misma, o declarar desierto
el concurso.

6. Realizada la adjudicacién, se notificard a los licitadores, requiriendo al
adjudicatario al propio tiempo para que en el plazo de quince dias naturales
proceda a la constitucion de la garantia definitiva y el pago de los anuncios de
licitaciébn, asi como a la formalizacion del correspondiente contrato y la
acreditacion del pago del Impuesto de Actividades Econdmicas en la cuota que le
faculte para el ejercicio de la actividad en el Ayuntamiento de A Corufa, dentro
del plazo de treinta dias, ambos plazos a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion de la adjudicacién. Dentro de dicho plazo, el contratista se obliga a
presentar Proyecto de Ejecucion, el cual precisara informe favorable del
Coordinador Municipal, asi como el Plan de Seguridad y Salud, con el
correspondiente informe del coordinador nombrado por la empresa, para su
aprobacion por el 6rgano de contratacién, sin cuyo cumplimiento no se autorizara
el comienzo de las obras.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacién del contrato.

1. El contrato se formalizard en documento administrativo, dando fe el
Secretario de la Corporacién, salvo que el adjudicatario solicite su elevacion a
escritura publica, en cuyo caso correran de su cuenta todos los gastos que con tal
motivo se originen.
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2. De no poder formalizarse el contrato por culpa del adjudicatario, perdera
éste la garantia provisional que quedara a beneficio del Ayuntamiento, el cual
estara en libertad para celebrar un nuevo contrato.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Cargas fiscales.

Los tributos del Estado, Comunidad Autbnoma y municipales de cualquier
clase, referente a la ejecucién de las obras y explotacion de la concesion, seran
de cuenta del adjudicatario. El concesionario no vendra obligado ni a la solicitud,
ni por tanto al pago de la licencia municipal de obras, dado que estas se
promueven y autorizan por este Excmo. Ayuntamiento.

No obstante la empresa adjudicataria debera solicitar, obtener y abonar la
licencia de apertura y en su caso las de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas. El impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
establecido en los articulos 100 y siguientes de la Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, sera de cargo del concesionario.

Il.- DE LA SITUACION RESPECTIVA DE LA CORPORACION Y DE LA
ENTIDAD CONCESIONARIA. OBLIGACIONES Y DERECHOS.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Obligaciones de la entidad concesionaria

Seran obligaciones de la entidad concesionaria, ademas de las previstas
con caracter general en las leyes y reglamentos aplicables, las siguientes:

1. Ejecutar las obras con estricta sujecién al proyecto aprobado por la
Corporacion, en el plazo y condiciones sefaladas, sin mas modificaciones que las
que debidamente se autoricen. Los retrasos en el incumplimiento de los plazos de
ejecucion de las obras se sancionaran con la imposicién de las siguientes multas:
30.000 € por cada mes que sobrepase el plazo de ejecucidn de las obras ofertado
por el adjudicatario, contado a partir del dia siguiente al de la firma del acta de
comprobacion del replanteo.

Las responsabilidades en que incurriese el contratista se haran efectivas de
la fianza definitiva, que se complementara en la forma prevenida en el articulo 36
del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

2. Cumplimiento de las disposiciones contenidas en las Ordenanzas
Municipales que regulan la actividad de mercado y de cuantas otras disposiciones
de caracter sectorial afecten al sector.

3. Construir los locales sitos en la Planta destinada a uso del Mercado
Municipal, siguiendo las prescripciones que se recogen en el Anexo Il del
presente Pliego.
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4. Reubicar, a su costa, en las instalaciones a los Concesionarios de los
puestos del Mercado Municipal, durante la realizacion de las obras, de forma que
no se produzca interrupcion alguna en la actividad.

5. Realizacién de las obras procurando, en lo posible, causar los menores
perjuicios a las actividades que se desarrollan tanto en el Mercado como en las
instalaciones circundantes no adscritas al Mercado.

6. Permitir que en cualquier momento los técnicos municipales puedan
inspeccionar el estado de conservacion del inmueble y de todas sus
instalaciones, asi como la explotacion del servicio.

7. Indemnizar a los particulares de todos los dafios y perjuicios que puedan
producirse con ocasion de las obras o por el funcionamiento del servicio, segun lo
dispuesto en el articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16
de junio. A tal efecto el concesionario se obliga a suscribir las correspondientes
pdlizas de seguros:

— Una poliza de responsabilidad civil por importe de 200.000.-€, para
responder de los dafos y perjuicios que puedan producirse durante la ejecucion
de las obras, y que no sera cancelada hasta la recepcion de las mismas.

— Una pdliza de responsabilidad civil por importe de 500.000.-€, que no
podra ser cancelada hasta que no finalice el plazo de la concesion. Esta poliza se
entregard por el concesionario en el mismo momento que se produzca la
recepcion de las obras.

— Una podliza de responsabilidad civil por importe de 200.000.-€, para
responder de los danos y perjuicios que puedan producirse durante la puesta en
marcha y funcionamiento del mercado provisional. y exteriores Esta péliza no
podra ser cancelada hasta que no se cierre definitivamente este mercado,
devolviendo a su situacion inicial el lugar utilizado para su ubicacién. Dicha péliza
sera entregada por el concesionario antes del inicio de las obras.

8. Mantener en perfecto estado de conservacion, higiene y limpieza, la
construccion, servicios e instalaciones, cuidando todo con el maximo decoro y
estética, efectuando las reparaciones que fueren precisas al efecto, cumpliendo
estrictamente las disposiciones de indole higiénico—sanitarias, todo ello de
acuerdo con las normas de caracter general y con las que al efecto dicte la
autoridad competente.

9. Los citados bienes revertiran a favor del Ayuntamiento en su totalidad,
sin indemnizacién de ninguna clase. A tal fin el Ayuntamiento con tres anos de
antelacién a la reversion prevista, designara un Interventor Técnico de la
concesion, el cual vigilara la conservacion de las obras, instalaciones y material
e informara a la Corporacion sobre las reparaciones y reposiciones necesarias
para mantener todo ello en condiciones normales de uso. Las disposiciones
que se dicten como consecuencia de lo antedicho seran de obligado
cumplimiento para el concesionario. En este sentido, el concesionario debera
dejar libres y vacuos, a disposicién de la Administracion Municipal, dentro del
plazo establecido, las instalaciones y bienes afectos a la concesion,
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reconociéndose la potestad municipal para acordar y ejecutar el lanzamiento de
no cumplirse lo pactado.

10. Satisfacer los tributos legalmente establecidos.

11. Obtener las autorizaciones y licencias necesarias para la ejecucion de
las obras y la explotacion del servicio.

12. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, en especial
laborales, en todos sus aspectos, incluidos los de previsidon y seguridad social en
vigor. El concesionario observara rigurosamente la Legislacién Sanitaria y sobre
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

13. Ejercer por si la concesion y no cederla o traspasarla a terceros sin la
autorizacion de la Corporacién y en las condiciones sefialadas en este Pliego.

14. Mantener a su costa la vigilancia permanente de las instalaciones.

15. Admitir al goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos
dispuestos reglamentariamente.

16. Abonar el coste del mantenimiento de las instalaciones y de la Planta
Baja, destinada a actividad comercial.

El coste del mantenimiento de las instalaciones sera por cuenta del
concesionario y el de la prestacién de servicios por cuenta del Ayuntamiento o
por los Concesionarios del Mercado (Planta Primera).

17. Asumir las indemnizaciones econémicas que la interrupcion temporal del
ejercicio de la actividad de Mercado ocasione por la realizacién de las obras
objeto de este contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Derechos de la entidad concesionaria

Ademas de los establecidos en este Pliego y los reconocidos legal o
reglamentariamente, tendra la entidad concesionaria los siguientes derechos:

1. Ser respetado por terceros en su condicion de contratista y concesionario,
con el apoyo y proteccidn necesaria de la Corporacion Municipal para que pueda
prestar el servicio concedido con normalidad.

2. Formalizacion de la recepcion de las obras, en los términos previstos en
este pliego y la legislacion en materia de contratos.

3. Gozar de los beneficios fiscales que prevean las ordenanzas fiscales
correspondientes.

4. Mantenimiento del equilibrio econdmico financiero de la concesion en los
términos previstos en este pliego y disposiciones aplicables.

5. Fijar, previa autorizacion municipal anuncios publicitarios dentro de las
instalaciones.
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CLAUSULA VIGESIMA. Obligaciones de la Corporacion.

Seran obligaciones del Ayuntamiento, ademas de las previstas con
caracter general en las Leyes y Reglamentos aplicables, las siguientes:

1. Otorgar a la entidad concesionaria la proteccion adecuada para que
pueda ejecutar las obras e instalaciones y prestar el servicio adecuadamente.

2. Mantener el equilibrio econémico financiero de la concesion.

3. Asignar a los Concesionarios de puestos en el Mercado el local que le
corresponda una vez finalizadas las obras, siguiendo las prescripciones de la
Ordenanza Municipal de Mercados.

4. Recibir las obras objeto de la concesién que estén debidamente
ejecutadas y acomodadas al proyecto aprobado por el Ayuntamiento o
modificaciones autorizadas, en las condiciones establecidas en el presente Pliego
y en el de Prescripciones Técnicas y normativa aplicable.

5. Poner a disposicidn de la entidad adjudicataria las instalaciones definidas
en la Clausula Segunda.

6. Indemnizar a la entidad concesionaria en los casos de rescate de la
concesion, salvo en los casos de culpa del concesionario.

7. Asumir los gatos que suponga el mantenimiento de la actividad
desarrollada en la Planta Primera, destinada a Mercado Municipal, contribuyendo
al mantenimiento de los gastos comunes de las instalaciones de la parte
proporcional de ocupacion.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Derechos de la Corporacion.

Ademas de los derechos que se deriven de lo establecido en este pliego,
tendra la Corporacion los siguientes derechos y potestades:

1. Gestionar directamente la Planta Primera destinada a Mercado Municipal.

2. La actividad desarrollada en los locales comerciales se sujetara a las
ordenanzas municipales de mercados y a las normas sectoriales vigentes.

3. La reversion de las instalaciones y servicios, libres de cualquier carga o
gravamen y vacuos al dia siguiente de la terminacion del plazo de la concesién,
cesando en el aprovechamiento de los bienes de dominio publico afectos a la
concesion, poniendo todos ellos a disposicion del Ayuntamiento en perfecto
estado de conservacion y mantenimiento.

4. Inspeccionar el servicio, sus obras e instalaciones.

5. Ordenar discrecionalmente las modificaciones que el interés publico
aconseje. La entidad concesionaria no tendra derecho a reclamacién alguna
cuando las alteraciones acordadas carezcan de trascendencia econémica para el
equilibrio financiero de la concesion.

6. Rescatar la concesion.
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CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Riesgo y ventura.

El contrato se entendera aceptado a riesgo y ventura para la entidad
concesionaria, segun lo dispuesto en los articulos 98 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, 132 del Reglamento General de Contratacion,
con las excepciones que en el mismo se establecen, no comprendiéndose en
ningun caso los que sean consecuencia de la ejecucion de las obras.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. Otros gastos.

Los gastos de licitacion y formalizacidén de la concesion seran de cuenta del
adjudicatario.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. Secuestro de la concesion.

El Ayuntamiento podra declarar el secuestro de la concesion de acuerdo
con las normas establecidas en los articulos 133 y siguientes del vigente
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en los siguientes
supuesto:

1. En cuanto hace referencia a la conservacién de las instalaciones:

— cuando desobedezca reiteradamente las 6rdenes del Ayuntamiento.
— cuando actue con mala fe.

2. En cuanto hace referencia a la prestacion del servicio, cuando ponga en
peligro la buena prestacion del mismo, o desobedezca las érdenes de
modificacion dadas por la Administracion.

3. Cuando proceda por aplicacion de lo previsto en el art. 127.1.3° del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

4. La duracién del secuestro se determinara de acuerdo con lo establecido
por el art. 135 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. Caducidad de la concesion.

1. Procedera la declaracion de caducidad en los casos previstos en el
articulo 136 del Reglamento de Servicios vigente, y en los supuestos especiales
siguientes:

a) Abandono por la entidad concesionaria, de la realizacion del proyecto,
bien por no iniciar las obras en el plazo previsto en este Pliego, o por interrupcion
en la construccion, entendiendo por tal la suspension de los trabajos sin causa
justificada, durante un plazo superior a 30 dias.

b) Impago del canon establecido a favor del Ayuntamiento.
c) Alteracion por el concesionario de las tarifas establecidas.

d) Cesidn, transferencia o novacion de la concesion o de la titularidad de
cualquiera de los bienes inmuebles afectos a ella, sin preaviso, comunicacion y
autorizacion del Excmo. Ayuntamiento.
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e) Dedicacion del establecimiento a usos distintos de los especificamente
sefnalados en el proyecto aprobado, sin previa autorizacion municipal, si
procediera.

f) No atender con la debida diligencia y cuidado a la conservacion del
establecimiento y a la implantacién del servicio, o0 no cumplir las instrucciones
dictadas por la Autoridad Municipal sobre dichos particulares.

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA. Relaciones laborales.

El Ayuntamiento no tendra relacién juridica ni laboral con el personal del
concesionario, durante el plazo de vigencia del contrato ni al término del mismo.

Todo el personal que emplee la entidad adjudicataria, para la prestacién del
servicio a que este concurso se refiere, debera percibir, como minimo, los
haberes o jornales fijados en la correspondiente Reglamentacién Laboral, y
estara en todo momento al corriente de las cuotas de la Seguridad Social.

CLAUSULA VIGESIMOSEPTIMA.

Los efectos de la resolucion de este contrato seran los establecidos en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio

Los porcentajes establecidos en los apartados 2 y 3 del articulo 151 se
calcularan sobre el importe de la inversion, I.V.A. incluido, prevista para la
construccion de las obras objeto de la concesién.

En caso de desistimiento de la Administracion, suspension de las obras
iniciadas por plazo superior a ocho meses, o resolucion por causa imputable a la
Administracién posterior al inicio de las obras, el concesionario tendra derecho a
una indemnizacion equivalente al 6% del importe de la inversion, 1.V.A. incluido,
prevista en el presupuesto para la realizacién de la totalidad de las obras objeto
de la concesion, sin perjuicio de la liquidacion de las ya realizadas con arreglo a
su coste presupuestado.

Si el contrato se encuentra ya en su fase de explotacion, en la liquidacion
del contrato debera abonarse al concesionario la parte no amortizada de su
inversion, calculada con arreglo al tiempo transcurrido desde el inicio de la
explotacién, y valorada con arreglo al presupuesto presentado, actualizado
conforme a las variaciones del I.P.C. La suma que resulte se incrementara en
un 6% en concepto de beneficio industrial.

CLAUSULA VIGESIMOCTAVA. Variacién de Ordenanzas y Normas.

La entidad concesionaria debera aceptar la obligacién de cumplir todas
aquellas Ordenanzas o Normas que en el futuro se dicten para una mayor
garantia en la explotacion de la concesidén que aqui se trata.
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CLAUSULA VIGESIMONOVENA. Tribunales.

Los litigios que pudieran derivarse del contrato, se entenderan siempre
sometidos a los tribunales competentes, con jurisdiccion en el lugar en que la
Corporacion contratante tiene su sede.

CLAUSULA TRIGESIMA. Legislacion.

En lo no previsto en este Pliego se estara a lo que disponga la Ley de
Bases del Régimen Local de 2 de abril de 1985, el Real Decreto Legislativo
781/86, de 18 de abril, el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16
de junio, Ley 13/2003, reguladora del Contrato de Concesion de Obras Publicas,
Reglamento General de Contratacion, el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales y
la Ley 33/03 de Patrimonio de las Administraciones Publicas, asi como restantes
disposiciones que los complementen y desarrollen.
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